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W podziale na wojewodztwa, najwiek-
sz warto$¢ produkcji budowlano-monta-
zowej ogdlem zanotowano w mazowieckim,
$laskim 1 matopolskim. W kategorii budyn-
kow mieszkalnych najwieksza warto$¢ miata
produkcja w wojewodztwach mazowieckim,
$laskim i dolnoglaskim. W odniesieniu do
budynkéw niemieszkalnych pierwsza tréjka
to z kolei regiony mazowiecki, $laski i wiel-
kopolski. W budownictwie inzynieryjnym
trzecie miejsce, za Mazowieckiem i Slaskiem,
zajelo natomiast Matopolskie.

W pordwnaniu z pierwszymi trzema kwar-
talami 2010 r., warto$¢ produkcji budowlano-
montazowej ogélem wzrosta we wszystkich
wojewddztwach z wyjatkiem opolskiego,
gdzie zanotowano spadek o 2,2%. Najwiekszy

wzrost, o 38,7%, wystapil w wojewodztwie
malopolskim, podczas gdy w Dolnoslaskiem
byto to 36,5%, a w Lubuskiem 34,1%.

Produkcja w budownictwie mieszka-
niowym spadta w pieciu wojewddztwach:
tédzkim (-31,4%), malopolskim (-7,9%),
pomorskim  (-6,8%), warminsko-mazur-
skim (-10,1%) oraz w zachodniopomorskim
(-8,2%). Najwigkszy wzrost produkcji bu-
dowlano-montazowej w odniesieniu do bu-
dynkéw mieszkalnych nastgpit natomiast
w Dolnoslaskiem - 0 49,7%.

W przypadku budynkéw
kalnych warto$¢  produkeji
montazowej spadla w trzech regionach
- w wojewodztwie opolskim (-7,4%), $wie-
tokrzyskim (-8%) i w zachodniopomorskim

niemiesz-
budowlano-

(-15,4%). Wojewodztwo pomorskie zanoto-
walo najwiekszy wzrost produkcji budow-
lano-montazowej w Kkategorii budynkéw
niemieszkalnych, o 53,2%.

Produkcja budowlano-montazowa w seg-
mencie budownictwa inzynieryjnego spadla
takze w trzech wojewddztwach - w opolskim
(-2,2%), podlaskim (-11,6%) oraz w warmin-
sko-mazurskim (-9,2%). Najwiekszy wzrost
mial miejsce w Lubuskiem, gdzie wyniost
69,6%.
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Nowa ustawa o timeshare wejdzie
w zycie w Il kwartale 2012 r.

Dnia 27 kwietnia 2012 r. wejdzie w zycie niedawno podpisana przez prezyden-
ta ustawa wprowadzajaca nowe zasady czasowego korzystania z nieruchomo-
$ci, tzw. timesharingu. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o timeshare (Dz. U.
22011 r, nr 230, poz. 1370) wprowadza w zycie rezim ochronny zagwaranto-
wany konsumentom przepisami Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/122/WE z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony konsumentéw w
odniesieniu do niektdrych aspektéw umoéw timeshare, uméw o diugotermino-
we produkty wakacyjne, uméw odsprzedazy oraz wymiany (Dz. Urz. UEL33z3

lutego 2009 r., str. 10).

Angielskojezyczny zwrot ,timeshare” nie
doczekal sie dotychczas swojego funkcjo-
nalnego odpowiednika w jezyku polskim.
Obcojezycznym pojeciem postuguje sie row-
niez ustawodawca, wprowadzajac jak sie
wydaje stowo ,,timeshare” definitywnie do je-
zyka prawnego.

Timesharing to swoista ustuga turystyczna,
ktéra pojawila sie na polskim rynku w latach
dziewiecédziesiatych jako alternatywa dla wy-
datkow, z ktorymi nalezalo si¢ liczy¢ przy
nabyciu oraz calorocznym utrzymaniu let-
nich rezydencji w atrakcyjnych kurortach
turystycznych. W efekcie zawarcia umowy
timesharingu konsument nie uzyskuje bo-
wiem prawa wlasnosci nieruchomosci, tym
samym nie ponosi wiec kosztow jej zaku-
pu. Umowa ta wyposaza ustugobiorce jedy-

nie w powtarzajace si¢ prawo do korzystania
z wybranego obiektu turystycznego przez pe-
wien okres w danym przedziale czasowym
(tj. przez wybrane tygodnie w roku). Ustuga
ta w ostatnich latach zyskata na popularno-
$ci i aktualnie szacuje sie, iz liczba 0séb ko-
rzystajacych z niej na calym $wiecie wynosi
ok. 6,4 mln.

Funkcjonowanie timesharingu w przeszlo-
$ci wykazalo istnienie wielu zagrozen dla in-
teresdw osob, ktore korzystaly z tej ustugi.
Jako pierwsi do Polski dotarli bowiem przede
wszystkim agresywni i niezbyt rzetelni or-
ganizatorzy timesharingu, ktérzy narzucali
osobom zainteresowanym niekorzystne po-
stanowienia umowne. Do$¢ czesta praktyka
bylo ograniczenie mozliwosci odstapienia od
uprzednio zawartej umowy poprzez wprowa-

dzenie postanowien, ktore przewidywaly za-
plate bardzo wysokiego odstepnego badz ob
znaczacy ograniczaly termin, w jakim odstg-
pienie bylo mozliwe. Co wigcej, umowy takie
byly czesto sformutowane w sposéb niejasny.

Dotychczas tylko niektdre fragmenty time-
sharingu zostaly uregulowane w prawie pol-
skim, co znalazlto odzwierciedlenie w Ustawie
z dnia 13 lipca 2000 r. 0 ochronie nabywcéw
prawa korzystania z budynku lub pomiesz-
czenia mieszkalnego w oznaczonym czasie
w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks
cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksie-
gach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2000 r.,
nr 74, poz. 855 z pdzniejszymi zmianami),
ktéra wdrozyla przepisy poprzedniej dyrek-
tywy tj. Dyrektywy 94/47/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 26 pazdziernika
1994 r. (Dz. Urz. UE L 280 z 29 pazdziernika
1994 r, str. 83). Akt ten nie ma jednakze cha-
rakteru wyczerpujacego, a brak jasnych prze-
pisow, ktore dostatecznie okreslalyby sposob
zawierania uméw tego rodzaju w dalszym
ciaggu wykorzystywali nieuczciwi przedsie-
biorcy, co przy okazji tworzenia nowej usta-
wy niejednokrotnie podkres$lat prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Nowa
regulacja ma taka praktyke definitywnie
zmienié, poszerzajac zakres ochrony prawnej
zagwarantowanej konsumentom.

Nowa regulacja wprowadza wyrazng de-
finicje umowy timeshare, przez ktéra rozu-
mie¢ nalezy umowe zawartg na okres dtuzszy
niz rok, na podstawie ktdrej konsument od-
platnie nabywa od przedsi¢biorcy prawo
do korzystania w wiecej niz jednym okre-
sie z co najmniej jednego miejsca zakwate-
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rowania. Tym samym wiec, nowe przepisy
rozszerzaja zakres obowiazywania komen-
towanej instytucji. Umowy timeshare, zgod-
nie z przedstawiong definicja, dotyczy¢ beda
wszelkiego rodzaju pomieszczen mieszkal-
nych (w tym miejsc zakwaterowania znajdu-
jacych sie m.in. na statkach pasazerskich czy
tez w przyczepach kempingowych), a wiec
nie tylko majacych charakter nieruchomo-
$ci (co bylo charakterystyczne dla dotych-
czasowej regulacji). Zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami, minimalny czas
obowiazywania umowy timeshare wynosi
trzy lata. Nowa ustawa znajdzie zastosowanie
do umoéw timeshare zwartych na okres prze-
kraczajacy jeden rok.

Obok nowych przepisow dotyczacych
umow timeshare, ustawa wprowadza row-
niez uregulowania majgce zastosowanie do
innych rodzajéw ustug, ktérych status nie
byt dotychczas wyraznie uregulowany pra-
wem polskim, tj. uméw o diugoterminowy
produkt wakacyjny (na podstawie ktorych
konsument odptatnie nabywa prawo do
otrzymywania rabatoéw, znizek lub innych
Korzysci zwigzanych z zakwaterowaniem),
uméw posrednictwa w odsprzedazy time-
share lub dlugoterminowego produktu wa-
kacyjnego czy tez uméw o uczestnictwo
w systemie wymiany (na mocy ktérych kon-
sument odplatnie wnosi swoje prawo time-
share do prowadzonego przez przedsiebiorce
systemu wymiany).

Postanowienia nowej ustawy naktadaja na
przedsigbiorce przede wszystkim obowiazek
nieodptatnego dostarczenia konsumentowi
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informacji przedkontraktowych, tj. takich,
ktére klient powinien otrzymac przed za-
warciem umowy. Informacje te winny by¢
przedstawione w sposéb jasny i zrozumia-
ty, na pismie badz innym trwalym noéniku
z wykorzystaniem standardowych formula-
rzy informacyjnych (odpowiednio dla kaz-
dego z czterech typéw umoéw objetych nowa
regulacja), stanowiacych zalaczniki do ko-
mentowanej ustawy. Co istotne, zgodnie
z regulacja unijng powyzsze formularze
okreslaja jednakowy standard informacyj-
ny na poziomie calej Unii Europejskiej, co
pozwoli na wprowadzenie jednolitych zasad
we wszystkich panstwach czlonkowskich.
Informacje przedkontraktowe powinny by¢
sporzadzone w jezyku urzedowym jednego
z krajow UE - zgodnie z wyborem konsu-
menta — badz panstwa, ktérego konsument
jest obywatelem badz tego, w ktérym ma
miejsce zamieszkania. Mozliwo$¢ dokony-
wania zmian w informacjach przedkontrak-
towych zostala ograniczona wylacznie do
wypadkéw, w ktorych konsument udzielit
wyraznej zgody na takie modyfikacje oraz do
przypadkow wystapienia sity wyzszej. Zapisy
ustawy przesadzaja, iz informacje przedkon-
traktowe stanowig integralng czes¢ umowy.
Stosowne sankcje za niewypelnienie przez
przedsiebiorce powyzszych wymogdw zosta-
ty wprowadzone do Kodeksu wykroczen.
Regulacja, ktéra wejdzie w zycie w drugim
kwartale przyszlego roku, przewiduje wydtu-
zony termin odstapienia od umowy przez
konsumenta bez podania przyczyny (tzw.
"cooling-off period"), ktéry wyniesie 14 dni

zamiast dotychczasowych 10 dni. Termin ten
biegnie od daty zawarcia takiej umowy lub od
dnia, w ktéry konsument kontrakt otrzymal.
Zasadnicza zmiang wprowadzong do nowej
regulacji w stosunku do dotychczasowego
brzmienia ustawy jest przy tym zakaz obcig-
zania konsumenta jakimikolwiek kosztami
w sytuacji skorzystania przez niego z pra-
wa do odstgpienia od umowy w przewidzia-
nym przez ustawe terminie. Co wazne, przed
uplywem terminu do odstgpienia od umo-
wy przedsigbiorca nie bedzie mogt przyj-
mowaé od nabywcy zadnych $wiadczen
wskazanych w umowie, w tym oczywiscie za-
liczek czy tez m.in. gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej.

Jak wynika z zalozen do projektu omawia-
nej ustawy, poprzez wprowadzenie nowych
rozwigzan, a przede wszystkim zapewnie-
nie Kkonsumentom przejrzystej, rzetelnej
i pelniejszej informacji na temat opisanych
umow, ustawa ta powinna przyczynic¢ si¢ do
zwigkszenia zaufania konsumentéw do tego
typu ustug, a w konsekwencji nie tylko do
podwyzszenia liczby zawieranych umow, ale
réwniez do rozwoju tego sektora gospodar-
ki. Jaki wplyw na instytucje timeshare bedzie
mial kierunek zmian wprowadzonych przez
nowga ustawe z pewnoscia wskaze jednak do-
piero praktyka.
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