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Produkcja przemystowa

66,1mldzt -0,2% -6,5% 554,0 mid zt

Produkcja budowlano-montazowa

7,1 mid zt 11%
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Drugi miesigc wyzszych wzrostow
w budownictwie

Po lipcowym ozywieniu, produkcja budowlano-montazowa w sierpniu
utrzymata dwucyfrowe tempo wzrostu glownie dzieki imponujagcym
zwyzkom w grupie firm zajmujacych sie budownictwem inzynieryjnym.
Wysokim wzrostom sprzyja rowniez niska baza poréwnawcza z drugiej
polowy ubiegtego roku. Deflacja w budownictwie nadal (...)

Czytaj na stronie 2 B

Kurs € (1€=PLN)

3,9%  46,5mlid zt 4,1311zt 4,4075 zt

VIl 2009 u I-viii 2009 [l Vil 2009 nn 1-viii 2009 [l VIii 2009 uu 1-VIIl 2009
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Zmiany produkcji budowlano-montazowej, 2008-2009
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Wielkosci procentowe prezentujq realne zmiany produkcji budowlano-montazowej
w poréwnaniu do analogicznego roku poprzedniego
Zrédto: GUS, 2009
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Analiza rynku budowlanego

Drugi miesigc wyzszych wzrostow
w budownictwie

Po lipcowym ozywieniu, produkcja budowlano-montazowa w sierpniu utrzy-
mata dwucyfrowe tempo wzrostu gtéwnie dzieki imponujagcym zwyzkom

w grupie firm zajmujacych sie budownictwem inzynieryjnym. Wysokim wzro-
stom sprzyja réwniez niska baza poréwnawcza z drugiej potowy ubiegtego
roku. Deflacja w budownictwie nadal sie pogtebia, natomiast wynagrodzenia
oraz zatrudnienie w firmach budowlanych zaczynaja rosna¢ coraz szybciej.

Roczny wzrost poziomu zatrudnienia, przecietnego wynagrodzenia
brutto i cen w budownictwie w Polsce, VIII 2008-VIIl 2009
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RE KL AMA

Po wyraznym przyspieszeniu w lipcu,
w sierpniu 2009 r. produkcja budowlano-
-montazowa utrzymala wyzsze niz w po-
przednich miesigcach tempo wzrostu, ktory
osiagnal poziom 11%. W rezultacie, w pierw-
szych oémiu miesigcach roku produkcja
wzrosta 0 4,3% w ujeciu nominalnym oraz
0 3,9% w ujeciu realnym i wyniosta blisko
46,5 mld zt. W przeciwienstwie do lipca, kie-
dy to przyspieszenie zwigzane bylo z poprawa
produkgji firm zajmujacych sie wznoszeniem
budynkéw, wzrost w sierpniu spowodowa-
ny byl gléwnie zwyzka produkgji firm spe-
cjalizujacych sie w pracach inzynieryjnych
- produkcja przedsiebiorstw z tej grupy za-
notowala w sierpniu wzrost az o 41,4% rok
do roku.

Spadek cen w budownictwie w sierpniu
poglebil si¢ do 0,7% i w dalszym ciagu nie
dostrzegamy na rynku wyraznych sygnatow
zmiany tego trendu. Od kilku miesigcy zna-
cz3co zmienia si¢ natomiast sytuacja w przy-
padku polityki kadrowej firm budowlanych.
Dynamika poziomu zatrudnienia w przed-
siebiorstwach budowlanych rosta w sierpniu
juz piaty miesiac z rzedu, natomiast wzrost
poziomu wynagrodzen wyraznie przyspie-
szyl w ostatnich dwdch miesigcach.

Wyzsze wzrosty produkcji budowlanej
w lipcu i sierpniu nie s3 jednak rezultatem
duzo wigkszej liczby realizowanych pro-
jektow, lecz gtownie efektem niskiej bazy
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Przewidywania firm budowlanych odnosnie produkgji
budowlano-montazowej i cen w budownictwie, | 2000-VIIl 2009
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Przewidywane ceny w budownictwie
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REKLAMA

poréwnawczej. Dynamika produkeji w II po-
fowie 2008 r. byta duzo nizsza niz w pierw-
szym poélroczu minionego roku. Fakt ten
z Kolei mial znaczacy wplyw na to, ze wzro-
sty notowane w budownictwie w I pofowie
2009 r. byly tak niskie. Jak pokazujg bada-
nia koniunktury, firmy budowlane nie spo-
dziewaja si¢ w okresie najblizszych trzech
miesigcy wyraznego ozywienia, jesli chodzi
o warto$¢ produkcji budowlanej czy poziom
cen w budownictwie.

Barttomiej Sosna

Starszy analityk rynku budowlanego
PMR Publications
bartek.sosna@pmrpublications.com
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Budownictwo mieszkaniowe

Mieszkania oddane do uzytku

Mieszkania oddane do uzytku i w trakcie budowy, 2005-2009

Mieszkania oddane do uzytku 114 066 115 353 133 698 165 833 101 256
Zmiana w liczbie mieszkan oddanych do uzytku (%) 5,5% 0,1% 16,0% 24,0% 6,5%
Mieszkania w budowie (w tys.) 595,0 626,5 677,9 686,8 680,7
Zmiana liczby mieszkan w budowie (%) -2,0% 3,9% 8,3% 1,3% -4,1%
Zrédlo: GUS, 2009 www.pmrpublications.com !
Liczba mieszkan oddanych do uzytku, I-VIIl 2008 - I-VIII 2009
Wojewddztwo 1-VI11 2008 1-VIII 2009 Dynamika 1-VI11 2008 I-VIII 2009 Dynamika
Dolnoslaskie 7418 9714 30,2% 702 846 20,0%
Kujawsko-Pomorskie 4348 4087 -6,8% 415 430 2,4%
Lubelskie 3739 3611 -4,5% 402 396 -1,7%
Lubuskie 2190 2325 7,3% 213 232 8,7%
todzkie 3784 4104 7,9% 432 463 6,5%
Matopolskie 9185 12 630 27,0% 950 1165 16,3%
Mazowieckie 22731 24 966 4,4% 2207 2367 3,1%
Opolskie 783 949 16,3% 109 116 6,9%
Podkarpackie 3161 3009 -5,0% 386 373 -2,7%
Podlaskie 2023 2102 3,0% 238 207 -13,3%
Pomorskie 7716 9188 17,9% 744 851 14,4%
Slaskie 7 052 6 580 -4,5% 880 813 -6,6%
Swietokrzyskie 1316 1148 -14,7% 152 130 -16,6%
Warminsko-Mazurskie 3393 2 554 -25,2% 308 250 -18,9%
Wielkopolskie 9800 9320 -3,8% 1065 983 -5,6%
Zachodniopomorskie 4 347 4 969 10,6% 431 461 4,4%
Polska 92 986 101 256 6,5% 9 632 10 085 3,3%

Wielkosci procentowe prezentujq zmiany poszczegdlnych pozycji w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
Dane o liczbie mieszkari w poszczegdlnych wojewddztwach to dane meldunkowe, pochodzq z urzedéw gmin i starostw powiatowych, majq charakter wstepny.

Zrédfo: GUS, 2009
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Pozwolenia budowlane, rozpoczete budowy i mieszkania ukoriczone w Polsce

(tys. mieszkan), | 2004-VIIl 2009
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Podziat inwestorski mieszkan oddanych do uzytku,

[-VIII 2008 - 1-VIIl 2009

Indywidualne

Przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

Spotdzielcze

Pozostate

W [-VIII 2008

Zrédfo: GUS, 2009
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Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto oraz na ktérych budowe
wydano pozwolenia (tys.), I-VIII 2008 - I-VIIl 2009

126,7

159,7

Rozpoczete budowy

m 1-VIIlI 2008

Zrédo: GUS, 2009

Pozwolenia

mI-VIIl 2009

www.pmrpublications.com E

W ciagu o$miu pierwszych miesigcy 2009 r.
oddano do uzytku 101 256 mieszkan (z cze-
go 4279 w spotdzielniach mieszkaniowych,
44880 w budownictwie indywidualnym,
48 094 mieszkan przeznaczonych na sprze-
daz lub wynajem, natomiast pozostale

4 003 mieszkania stanowity lokale komunal-
ne, zakladowe i spoleczne czynszowe), co
oznacza wzrost o 6,5% w stosunku do analo-
gicznego okresu w 2008 r.

Na pozytywna ocene zasluguje sytuacja
w wojewddztwach dolnoslaskim, gdzie zano-

towano wzrost liczby mieszkan oddanych do
uzytku o 30,2%, oraz malopolskim, podla-
skim i opolskim, w ktérych zwyzki wyniosty
odpowiednio 27%, 17,9% oraz 16,3% w po-
réwnaniu z okresem styczen-sierpien 2008 r.
Najwiecej lokali mieszkalnych zostato ukon-
czonych tradycyjnie w regionie mazowiec-
kim - wciggu o$miu pierwszych miesiecy
b.r. inwestorzy oddali ich tam prawie 25 tys.
Natomiast druga pozycje pod tym wzgledem
zajelo wojewddztwo malopolskie z 12,6 tys.
oddanych mieszkan, a trzecig — dolnoslaskie
2 9,7 tys. lokali.

Od stycznia do sierpnia 2009 r. dewelope-
rzy uzyskali zezwolenia na realizacje 43,7 tys.
lokali, czyli 0 38,2% mniej niz w tym samym
okresie roku ubieglego, podczas gdy liczba
pozwolent wydanych inwestorom indywidu-
alnym spadta 0 9,7% rok do roku do 70,8 tys.
Ogotem, w caltym kraju w analizowanym
okresie wszyscy inwestorzy uzyskali pozwo-
lenia na budowe prawie 122 tys. mieszkan
(23,6% mniej niz w analogicznym okre-
sie roku poprzedniego) i rozpoczeli realiza-
cje 94,5 tys. jednostek mieszkalnych (spadek
0 25,4%).

Pod wzgledem liczby mieszkan oddanych
do uzytku w przeliczeniu na 1 tys. miesz-
kancéw, region mazowiecki osiggnal wynik
4,8 mieszkania na tysigc osob, a matopolski
- 3,8. Wysoki wskaznik uzyskalo takze wo-
jewddztwo dolnoslaskie (3,4). Najgorsza sy-
tuacja pod tym wzgledem wystapila po raz
kolejny w $wietokrzyskim i opolskim (po
0,9 mieszkania na 1 tys. os6b). Wskaznik ten
dla calej Polski osiagnat poziom 2,7, podczas
gdy w okresie styczen-sierpien 2008 r. wyno-
sit 2,4, a od stycznia do sierpnia 2007 r. byto
to 1,9.

Dynamika wzrostu produkcji budowlanej w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej (%, r/r), VIl 2008-VII 2009
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Dane statystyczne

Gospodarka polska

Glowne wskazniki makroekonomiczne

PKB
Zmiana PKB
Warto$¢ PKB (mld zt)
Warto$¢ dodana brutto w przemysle (mid zt)
Zmiana warto$ci dodanej brutto w przemysle
Warto$¢ dodana brutto w budownictwie (mid zt)
Zmiana warto$ci dodanej brutto w budownictwie
Zmiana spozycia indywidualnego
Zmiana naktadow brutto na $rodki trwate
Stopa bezrobocia

5,3%
924,5
207,3
10,5%
45,4
1,8%
4,7%
6,4%
19,1%

3,6%
983,3
213,8
3,5%
52,2
7,8%
2,1%
6,5%
17,6%

6,2%
1060,0
229,9
10,0%
59,8
11,6%
5,0%
14,9%
14,9%

6,8% 4,9% 1,1%
1176,7 12717 641,2
252,2 256,9 123,9
10,1% 3,9% -5,5%

73,5 87,0 35,7
10,8% 11,0% 4,0%

4,9% 5,4% 2,6%
17,6% 8,2% 1,2%
11,4% 9,5% 10,8% (VIII 2009)

Produkcja
Produkcja sprzedana przemystu (mld zt) 639,1 663,2 749,8 826,0 860,8 554,0
Zmiana produkcji sprzedanej przemystu 12,3% 4,0% 11,9% 9,8% 2,5% -6,5%
Wskaznik cen towaréw i ustug
Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych 3,5% 2,1% 1,0% 2,5% 4,2% 3,5%
Wskaznik cen produkcji
Wskaznik cen produkcji sprzedanej przemystu 7,0% 0,7% 2,0% 2,0% 2,2% 4,1%
Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej 2,5% 3,1% 3,2% 7,4% 4,8% 0,7%
Przecietne wynagrodzenia miesigeczne brutto
Nominalna zmiang m!esiecznego wynagrodzenia brutto 4.1% 3.2% 51% 9.2% 10,3% 47%
w sektorze przedsigbiorstw
Nominaln,a zmjana miesiecznego wynagrodzenia brutto 4.7% 2.8% 5.9% 9.7% 9.1% 3.5%
w przetwdrstwie przemystowym
Inwestycje zagraniczne
Inwestycje zagraniczne (mld €) 10,4 8,3 15,2 13,5 11,2 0,9 (I-VI1 2009)
Wielkosci procentowe prezentujq zmiany poszczegdlnych pozycji w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego (z wyjqtkiem ,Stopy bezrobocia’ ktéra pokazuje wartos¢ na koniec danego okresu). l
Zrédto: GUS, NBP. 2009 www.pmrpublications.com 3
Wskazniki finansowe Zmiana PKB
6,6%
$1=PLN' 2,4092 3,0596 2,8956 5.9%
€1=PLN' 3,5166 4,3053 4,1311 119
Stopa dyskontowa® 5,25% 3,75% 3,75% e
Stopa lombardowa’ 6,50% 5,00% 5,00%
Il kw. 2007 Il kw. 2008 1l kw. 2009

"Kurs Sredni
? Wartos¢ na koniec okresu
Zrédfo: GUS, N8R, 2009

www.pmrpublications.com l

Zrédto: GUS, 2009 l

Podstawowe wskazniki makroekonomiczne - prognoza

PKB

PKB

Wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
Wskaznik cen produkcji sprzedanej przemystu
€1=PLN (stan na koniec okresu)

0,2%
3,3%
3,8%
4,20

-0,5%

1,2%
2,4%
2,1%
3i75

Zrédto: PMR Publications na podstawie prognoz BZ WBK, Citibank, Pekao, PKO BR, PKPP Lewiatan,

Raiffeisen Bank, PMR Publications (Srednie prognoz, uaktualnienie — czerwiec 2009)

www.pmrpublications.com !

Wskaznik cen produkgji
sprzedanej przemystu

2,5%
1,4% 14% '
VIl 2007 VIl 2008 VIl 2009
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Dane statystyczne W sierpniu 2009 r. warto$¢ sprzedanej pro-
dukcji budowlano-montazowej w cenach
biezacych wyniosta ok. 7,1 mld zi. W ujeciu
realnym byta ona 0 0,8% nizsza od zanotowa-
nej w lipcu 2009 r. oraz o 11% wyzsza w po-
réwnaniu z sierpniem 2008 r.

Produkcja budowlano-montazowa

Styczen-sierpien 2009

Produkcja budowlano-montazowa (min zt), VIIl 2008-VIII 2009 )
Produkcja budowlano-
-montazowa wzrosta o 3,9%
7 108,1
6 459,7
3038,0 ’\/\ 2860,4
2 %2929,(3 __/\/\ —_— ? g;?,g W budowie budynkow
: — ' odnotowano spadek o 2,5%
08/08 10/08 12/08 02/09 04/09 06/09 08/09
= Produkcja budowlano-montazowa tacznie = Budowa budynkow W budowie obiektow
Budowa obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej Roboty budowlane specjalistyczne inzynierii quowej i wodnej
Zrédio: GUS, 2009 www.pmrpublications.com ! naStqp” wzrost o 1 713%
W robotach budowlanych
Produkcja budowlano-montazowa, 2004-2008 specjalistycznych
odnotowano zwyzke o 0,3%
2004 2005 2006 2007 2008 —_—
Produkcja budowlano-montazowa
mid 21 405 42,8 513 64,9 767 Wskaznik rentownosci obrotu netto
mid € 8,9 10,6 13,7 17,1 21,8 w przemysle i budownictwie,
Zmiana produkcji budowlano-montazowe;j -1,4% 2,9% 16,3% 17,0% 13,2% _ L
Wznoszenie obiektow, inzynieria ladowa HI kw. 2006 - I kw. 2009
i wodna
mid zt 33,2 35,3 42,5 53,7 63,6 6,6%
mid € 7,3 8,8 10,9 14,2 18,1
Zmiana - wznoszenie obiektéw, inzynieria © ® ® ® o,
ladowa | wodna 0,8% 3,8% 17,0% 17,2% 13,4%
Instalacje budowlane
mid zt 75 6,0 7.1 8,8 10,3
mid € 1,6 1,5 1,8 2,3 29
Zmiana - instalacje budowlane 16,6% -22,5% 11,2% 15,0% 10,9%
1,5%
Produkcja budowlano-montazowa wykonana na terenie kraju °
przez jednostki budowlane o liczbie pracujqcych powyzej dziewieciu 0séb. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw.
Dane za lata 2004-2008 - dane ostateczne E 2006 2007 2008 2009
Zrédfo: GUS, 2009 www.pmrpublications.com 4
Wskaznik rentownosci obrotu netto
w przemysle
Zatrudnienie, wynagrodzenia i wskazniki finansowe —— Wzkzﬁnik rentownosci obrotu netto
. w budownictwie
w firmach budowlanych, 2005-2009 =
2005 2006 2007 2008 1-VIII 2009 Zrodior GUS, 2009 -
Przecietne zatrudnienie (w tys.) 317 329 393 414 432
Zmiana przecigtnego zatrudnienia (%) -0,2% 3,6% 9,1% 5,4% 5,6% . . .
Przecietne wynagrodzenie miesieczne brutto Przeoetne ZatrUdnlenle
zt 23439 25755 2980,2 3367,3 34179 H H
€ 712,8 783,2 904,9 957,5 775,0 w bUdOWﬂICtWIG (W tyS.),
Nominalna zmiana przecigtnego VIl 2008-VIII 2009
wynagrodzenia brutto w budownictwie 290 i 153 (2L A
Zmiana wskaznika cen produkcji budowlano -
montazows) (%) P ! 3,1% 2,9% 7,4% 4,8% 0,7% 434
I-11 kw.
2005 2006 2007 2008 2009 3
Wskaznik poziomu kosztow (%) 97,6% 95,6% 93,4% 93,1% 94,6%
Wskaznik ptynnosci (%) 38,2% 40,0% 46,8% 42,0% 36,6%
Zrédio: GUS, 2009 www.pmrpublications.com !

VIIl 2008 VIIl 2009

Zrédfo: GUS, 2009 !
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Dane statystyczne

Materiaty budowlane

Produkcja podstawowych materiatéw budowlanych, 2008-2009

Materiaty budowlane - produkcja
Zmiana (w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego)

Cement (w tys. ton)

Klinkier cementowy (w tys. ton)

Wapno (w tys. ton)

Spoiwa gipsowe zawierajace gips palony lub siarczan wapniowy (w tys. ton)

Asfalty (w tys. ton)

Szyby zespolone jednokomorowe (w tys. m?)

Szyby zespolone wielokomorowe (w tys. m”)

Okna i drzwi, o$cieznice i progi drewniane (w tys. m*)

Plyty parkietowe z drewna o szerokosci u podstawy nie m niejszej niz 40 cm (tys. m’)
Dachéwki ceramiczne (w tys.)

Wyroby sanitarne ceramiczne (w tonach)

w tym: z porcelany (w tonach)

Cegly i inne materiaty ceramiki $ciennej wypalane z gliny, sotsowane pod oblicowaniem (dam®)
w tym: pustaki $cienne ceramiczne (dam?)

Cegly i inne materiaty ceramiki $ciennej wypalane z gliny, stosowane pod oblicowaniem (w min cegiet)
w tym: pustaki $cienne ceramiczne (w min cegiet)

Cegta wypalana z gliny (dam®)

Cegta wypalana z gliny (w min cegiet)

Bloki $cienne z betonu lekkiego (w tys. ton)

Bloki $cienne z betonu lekkiego (dam®)

Elementy $cienne silikatowe (dam’)

w tym: cegta silikatowa (dam®)

Bloki i ptyty $cienne gipsowe (w tys. ton)

Masa betonowa prefabrykowana (w tys. ton)

Wyroby izolacji termicznej z wetny mineralnej (w tys. ton)

Farby, lakiery i podobne $rodki pokrywajace, farba drukarska i gotowe sykatywy (tys. ton)

Uwaga: Gldwny Urzqd Statystyczny jako ,asfalt” klasyfikuje wyrdb klasyfikowany w krajach Europy Zachodniej jako ,bitum’:
Zrédto: GUS, 2009

2008

17 017
1,9%
12 443
-4,6%
1886
-11,4%
1442
12,2%
1646
-4,8%
13 340
6,9%
328
0,0%
11 503
-7,1%
30 464
-6,1%
179 484
-0,3%
110701
6,5%
52 489
-1,0%
3721
2,6%
3 364
4,0%
1991
3,9%
1807
5,4%
611
-12,0%
329
-10,8%
3575
-13,3%
5016
-13,5%
1037
-0,5%
625
-8,8%
1181
2,7%
27 448
9,1%
364
-21,2%
1067
6,4%

Sierpien 2009

1653
-1,2%
1176
-8,9%
155
0,6%
91,6
-23,3%
352
63,9%
1244
2,5%
59
227,8%
1094
13,2%
126
-7,6%
11 988
-20,6%
6001
-23,1%
2937
-32,7%
300
-8,0%
253
-4,9%
152
-13,0%
128
-11,7%
35,7
-35,9%
18,2
-39,6%
262
10,8%
372
13,8%
68,8
-18,5%
35,5
-28,5%
87,9
-19,6%
2681
9,.2%
32,3
8,5%
7
-23,8%

Styczen-sierpien 2009

10 186
-12,2%
6890
-16,5%
1072
-19,6%
680
-31,1%
1514
46,0%
7 864
-8,5%
320
29,6%
7760
3,9%
1014
-17,2%
99 948
-18,0%
58 427
-23,1%
26 479
-24,9%
2415
-12,3%
2 096
-7,8%
1235
-15,5%
1070
-12,2%
268
-36,3%
136
-40,3%
2105
-19,1%
2995
-17,7%
538
-27,8%
289
-36,9%
692
-17,9%
16 816
-5,8%
209
-10,4%
637
-16,1%

www.pmrpublications.com E
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Dane statystyczne

Koniunktura w budownictwie

Wskaznik ogdlnego Kklimatu koniunktu-
ry w budownictwie we wrze$niu 2009 r. ob-
nizyl si¢ bardzo nieznacznie w stosunku do
sierpnia (kiedy to wynosil -4,5 pkt.), osia-
gajac poziom -4,8 pkt. Byl on nizszy zaréw-
no wobec wrzesnia 2008 r. (o 23,8 pkt.), jak
i w poréwnaniu do analogicznego miesig-
ca na przestrzeni ostatnich dziewieciu lat.
W minionym miesigcu firmy sygnalizowa-
ty ograniczenia portfela zaméwien a takze
produkcji budowlano-montazowej na pozio-
mie zblizonym do zgtaszanego w sierpniu br.
W rezultacie, biezaca sytuacja finansowa byla
przez nie oceniana réwniez pesymistycznie,
podobnie jak to miato miejsce miesigc wcze-
$niej. Oczekiwane w najblizszych miesigcach
ograniczenie portfela zaméwien powoduje,
iz prognozy dotyczace produkcji budowla-
no-montazowej jak réwniez sytuacji finanso-
wej badanych przedsiebiorstw utrzymuja sie
nadal na ujemnym poziomie.

Brak barier w prowadzeniu dziatalno$ci
budowlano-montazowej zadeklarowato we
wrzesniu 5,2% przedsigbiorstw, podczas gdy
w sierpniu odsetek ten wynosit 5,1%, nato-
miast we wrzeé$niu 2008 roku byto to 5,6%.
Najwigksze trudnosci napotykane przez fir-
my budowlane zwigzane byly z konkuren-
cja ze strony innych firm (62,4% badanych
we wrzesniu br. i 62,6% w sierpniu wobec
49,4% we wrze$niu 2008 r.) a takze koszta-
mi zatrudnienia (52,5% we wrze$niu oraz
51% w sierpniu wobec 59,8% przed rokiem).
W poréwnaniu z wrzesniem ub.r., najbar-
dziej wzroslo znaczenie przeszkéd wiazacych
sie z niedostatecznym popytem (z 20,2 do
45,2%), trudno$ciami z uzyskaniem kredy-
tow (z 6,5 do 15,3% wobec 14,9% w sierpniu
biezacego roku) oraz konkurencja ze strony

innych firm, natomiast zmalala rola barier
zwigzanych z niedoborem wykwalifikowa-
nych pracownikéw (z 50,4 do 21,4% wobec
21,3 w sierpniu) oraz kosztami materialéw
(z 37,5 do 25,8% we wrzesniu i 26% w sierp-
niu br.).

We wrzeéniu przedsiebiorstwa ze wszyst-
kich Kklas wielkosci ze znacznym opoz-
nieniem S$ciggaly nalezne im platnosci za
wykonane roboty budowlano-montazowe.
Najmniej znaczace opoznienia sygnalizowaly
duze przedsiebiorstwa (o liczbie pracujacych
2501 wiecej 0sob). Biezaca sytuacja finansowa
przedsiebiorstw oceniana byla we wrze$niu
nadal niekorzystnie, na poziomie zblizonym
do ubiegltego miesigca. W podziale na kla-
sy wielko$ci najbardziej pesymistycznie na
ten temat wypowiadaly sie jednostki mikro
(o liczbie pracujacych do 9 osob).

Prognozy przedsiebiorstw budowlano-
montazowych we wrzeéniu 2009 r. dotycza-
ce sytuacji gospodarczej w ciagu najblizszych
trzech miesiecy byly nadal pesymistyczne.
W podziale na klasy wielko$ci najbardziej
niekorzystne prognozy formulowaly jednost-
ki mikro. Poprawy sytuacji gospodarczej spo-
dziewaly si¢ gtéwnie jednostki $rednie i duze
(o liczbie pracownikéw 50 i wigcej 0s6b).

Przedsigbiorcy oczekiwali ponadto spad-
ku portfela zaméwien. W podziale na klasy
wielkosci najbardziej pesymistyczne prze-
widywania formulowaly jednostki mikro.
Wzrostu portfela zamowien spodziewaly sie
jednostki duze i — w mniejszej skali - §rednie
(o liczbie pracujacych od 50 do 249 oséb).

Wiekszo$¢ firm spodziewala si¢ réwniez,
ze w ciagu najblizszych trzech miesiecy pro-
dukcja budowlano-montazowa bedzie nadal
spadac.

Ogolny wskaznik koniunktury w budownictwie,
podziat wedtug wielkosci firm, IX 2006-1X 2009

50
40
30
20
10
0
ol g5 5358588 8¢8G¢8
30 | - = - =z 7
-40

do 9 pracujacych
e 50-249 pracujgcych

Zrédfo: GUS, 2009

©
=)
o
39
x

1X 2009

10-49 pracujacych

— 250 i wigcej pracujgcych

www.pmrpublications.com !

Koniunktura
w budownictwie —
uwagi metodologiczne

Badanie koniunktury w budownictwie
prowadzone przez GUS od lipca 1993 .
obejmuje przedsiebiorstwa zajmujace sie
dziatalno$cig budowlano-montazowag, nale-
zace do sekgji F dziatu 45 (,Budownictwo”)
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,

z wylgczeniem grupy 45.5 (\Wynajem sprze-
tu budowlanego i burzagcego z obstuga
operatorsky"). Badanie prowadzone jest na
podstawie ankiety miesiecznej. Bierze w nim
udziat ok. 2 200 jednostek, w czesci stano-
wigcych staty panel respondentow.

Zebrane dane sg prezentowane jako wa-
zone procentowe udziaty przedsiebiorstw,
ktore wybraty dany wariant odpowiedzi lub
jako salda, czyli réznica miedzy wazony-

mi procentami odpowiedzi pozytywnych

i negatywnych. w pytaniu o wykorzystanie
mocy produkcyjnych wynik podawany jest
w procentach.

Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury go-
spodarczej przedsiebiorstw jest wskaznikiem
ztozonym, liczonym jako $rednia arytme-
tyczna sald odpowiedzi na pytania dotycza-
ce biezacej i przewidywanej ogdlnej sytuacji
gospodarczej przedsiebiorstwa. Wskazniki
koniunktury w formie sald przyjmuja war-
tosci liczbowe z przedziatu (-100, +100).
Dodatnia wartos¢ wskaznika oznacza dobrg
koniunkture, za$ wartos¢ ujemna — koniunk-
ture ztg. Wzrost (spadek) wskaznika oznacza
poprawe (pogorszenie) sytuacji z punktu wi-
dzenia badanych przedsiebiorstw.
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Pozwolenia budowlane — pierwsze
potrocze 2008 1 2009 roku

W pierwszej potowie 2009 r. doszto do spadku liczby wydawanych pozwolen
budowlanych rok do roku. W wyniku globalnego kryzysu ekonomicznego, sytu-
acja na rynku budowlanym w Polsce zaczeta ulegac pogorszeniu juz w drugiej
potowie 2008 roku, a pierwsze dwa kwartaty roku biezagcego przyniosty dalszy
spadek aktywnosci inwestoréw, zwtaszcza na rynku mieszkaniowym.

W I polowie 2009 roku wydano pozwole-
nia na budowe ok. 68,1 tys. obiektéw wobec
ok. 77,3 tys. w analogicznym okresie roku
2008. Jest to spadek o prawie 12%, podczas gdy
rok weczesniej liczba budynkéw, na realizacje
ktorych wydano pozwolenia wzrosta o 2,3%
w stosunku do I polowy 2007 r. Dwa lata wcze-
$niej zwyzka ta wyniosla natomiast 39,2%
w poréwnaniu do pierwszego potrocza 2006 r.

Liczba obiektéw mieszkalnych, na ktd-
re wydano pozwolenia w ciagu pierwszych
sze$ciu miesiecy br. obnizyla sie¢ w poréwna-
niu z I pélroczem 2008 r. o ponad 12,4% —
w 48,9 tys. obiektéw ma powsta¢ ok. 85,1 tys.
mieszkan. Tymczasem rok wczeéniej zano-
towano jeszcze zwyzke liczby budynkow
mieszkalnych, na ktérych budowe wydano
pozwolenia o ponad 5,4% rok do roku.

Pozwolenia budowlane (liczba budynkéw) wydane

w | pot. 2008 i | pot. 2009

Typ budynkéw | pot. 2008 | pot. 2009
Ogoétem 77 252 68 117
Budynki mieszkalne 55 794 48 858
jednorodzinne 52 621 46 492
o dwoch mieszkaniach i wielomieszkaniowe 3099 2317
zbiorowego zamieszkania 74 49
Budynki niemieszkalne 21458 19 259
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego 1078 957
biurowe 401 3175
handlowo-ustugowe 2378 2619
transportu i tacznosci 5 056 4237
przemystowe i magazynowe 3138 2 600
obiekty kulturalne, edukacyjne, kultury fizycznej, opieki medycznej, szpitale 625 900
pozostate 8 782 7 571

Zrédfo: GUS, 2009
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Mieszkania, na ktére wydano pozwolenia, | pot. 2008 i | pot. 2009

109 061

85 061

| pot. 2008

W Budynki jednorodzinne

Zrédfo: GUS, 2009

| pot. 2009

W Budynki wielorodzinne
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R &L 2 o 2 2 2 2
x £LE X = = = i~ =
o, G D 7] ] N 7} 5] 7]
© 25 o) =} o ° (o) °
w5 3 e o 2 Q a 2 a
o S E 3 B ~d o 3 o
c 5 o a L
a © N
5 X o = ©
[a] =
M| pot. 2008

Zrédfo: GUS, 2009

2 2 2 Q2 Q2 e O @
= = = x x < o = X
[5] n n [7) [ » < %) n
@ K 5] oy T €2 3 5
5 3 £ 9 £ ER § &
© o o = ] o
X o e e &8 x 4
] * == 3 5
g s s £
K7} g
£
]
©
N

| pot. 2009

www.pmrpublications.com l

Pozwolenia budowlane - liczba budynkéw niemieszkalnych
wedtug wojewddztw, | pot. 2008 i | pot. 2009
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Najwiecej pozwolent na budynki mieszkal-
ne wydano w wojewodztwach mazowieckim,
malopolskim i wielkopolskim. Jednoczesnie
liczba pozwolen w tej kategorii wzrosla je-
dynie w regionach podkarpackim i $wieto-
krzyskim. W pozostalych wojewddztwach
zanotowano spadki ilo$ci zezwolen na bu-
dynki mieszkalne, przy czym najwieksze
z nich wystapily w zachodniopomorskim,
opolskim i wielkopolskim.

W odniesieniu do budynkéw niemiesz-
kalnych, zanotowano spadek liczby wyda-
nych pozwolen budowlanych o ponad 10%.

Wzrosta jednak znacznie ilo$¢ zezwolen na
budowe obiektéw kulturalnych, edukacyj-
nych, kultury fizycznej, opieki medycznej
i szpitali (o prawie 44%), a takze handlowo-
-ustugowych (10%). Mniej pozwolen niz rok
wcze$niej wydano natomiast na realizacje
obiektéw przemystowych i magazynowych
(-17,1%), transportu i facznoséci (-16,2%),
hoteli i budynkoéw zakwaterowania tury-
stycznego (-11,2%), a takze obiektéw biuro-
wych (-6,4%) oraz zaklasyfikowanych jako
pozostale (o blisko -13,8%).
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Zmiana liczby budynkéw, na ktérych budowe wydano pozwolenia
w | pot. 2009 r. (w poréwnaniu z | pot. 2008 r.)

Artykut ten prezentuje dane Gtdwnego Urzedu

Statystycznego (GUS) o liczbie budynkdéw, na realizacje
ktdrych wydano pozwolenia budowlane w | pofowie 2008
i 2009 roku. Nie ma w nim ujetych pozwoleri na budo-

we obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej. Dane Gléwnego

Urzedu Statystycznego odnoszq sie natomiast do zezwo- Dolnoslaskie ) -12,9% -24,2%
Kujawsko-Pomorskie -4,2% -7,1%

lent na realizacje nowych obiektéw (pozwolenia na remon- Lubelskie -3,6% -10,8%
f ; Sw istniei i i Lubuskie -17,0% 3,1%
y‘ bqgdz rozbudowe buqynkow lsmle/qq./ch nie .sq w n/.ch Lodzkio 9.5% 2%
ujete). Jedno pozwolenie na budowe obiektu wielorodzin- Matopolskie 14.8% -4.5%

nego dotyczy wiekszej liczby mieszkari, stqd réznica w licz- Mazowieckie -15,5% -23,2%

i L , , Opolskie -23,3% -17,0%
bie budynkdéw i mieszkan, na ktdrych budowe wydano Podkarpackie 131% 30,8%
pozwolenia. Podlaskie -4,7% 6,9%
Pomorskie -15,4% 8,5%

Slaskie -18,0% 0,4%

Swietokrzyskie 52% -6,3%

Warminsko-Mazurskie -13,8% -20,8%

Wielkopolskie -20,0% -13,9%

Zachodniopomorskie -23,4% -17,7%

Zrédto: GUS, 2009 www.pmrpublications.com l
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Budownictwo drogowe w Polsce
wychodzi na prostg

Realizacja programu budowy drég w Polsce wkracza w decydujaca faze. Rosnie
liczba ogtaszanych i rozstrzyganych przetargdw, a od 2010 r. wyraznie zwiekszy
sie taczna dtugos¢ drog w budowie. Jednak zaostrzajaca sie konkurencja wsréd
wykonawcow i spadek cen ofertowych rodzg powazne zagrozenia dla termino-
wej realizacji projektéw oraz ich jakosci.

Po kilkuletnim okresie zawiedzionych ocze-
kiwan, w 2009 r. firmy budowlane wreszcie
odczuly przyspieszenie realizacji programu
budowy drég krajowych i autostrad. W na-
szym najnowszym raporcie zatytulowanym
»Budownictwo drogowe w Polsce 2009.
Prognozy rozwoju na lata 2009-2012” szacu-
jemy, ze w wariancie realistycznym w najbliz-
szych latach rynek budownictwa drogowego,
mierzony warto$cig zrealizowanych roboét,
bedzie rdst srednio o blisko 13% rocznie.
W rezultacie, w samym tylko 2012 r. do uzyt-
ku oddanych moze zosta¢ ponad 1000 km
drog krajowych i autostrad. Jednak w naszej
opinii, nie ma realnych mozliwosci termino-
wego zrealizowania calego programu budo-
wy drog krajowych. Istnieje bowiem wiele
zagrozen, ktére moga spowolni¢ realizacje
duzych inwestycji drogowych.

Wysoka konkurencja na rynku pomie-
dzy wykonawcami, wywolujaca wojne ceno-
wa na etapie przetargdw, moze mie¢ bardzo
niekorzystne skutki dla rynku budownictwa
drogowego w najblizszych latach. Naszym
zdaniem, duze skumulowanie prac drogo-
wych, ktére bedzie mialo miejsce w Polsce
w latach 2010-2012 moze zaowocowa¢ m.in.
wzrostem cen materialéw budowlanych i ich
transportu, sprzetu oraz kKosztéw ustug bu-
dowlanych. Dodatkowo, oprécz budowy no-
wych drég, kontynuowany bedzie program
przebuddéw i remontéw istniejacych tras kra-
jowych oraz samorzadowych - jego realizacja
réwniez zaangazuje zaréwno wykonawcow,
jak i dostawcow materialéw budowlanych.

Wraz ze wzmozong realizacja kontraktow
moga wzrosng¢ koszty budowy, co spowo-
duje konieczno$¢ ograniczenia marzy lub

Produkcja budowlano-montazowa z tytutu budowy drég
i mostow w Polsce (mld zt), 2000 - | pot. 2009

15,8

2000 2001 2002 2003 2004

s Budownictwo drogowe i mostowe (mld zt)

Zrédto: Raport ,Budownictwo drogowe w Polsce 2009.
Prognozy rozwoju na lata 2009-2012,, PMR Publications, dziat PMR, 2009

2005 2006 2007 2008 | pot.

2009

—— Zmiana (%, r/r)
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jej utrzymywanie kosztem jakosci prowa-
dzonych prac. Co wiecej, poza ozywieniem
w budownictwie drogowym oraz segmencie
inzynieryjnym jako calosci, na zwyzke ogdl-
nego poziomu cen w budownictwie bedzie
mial takze wplyw wzrost realizowanych in-
westycji kubaturowych na skutek ich wstrzy-
mania w 2009 r.

W naszej opinii, negatywnie na branzy
drogowej odbije sie z pewnoséciag wybieranie
najtanszych ofert, z pominieciem kryterium
jakosci. Dodatkowo, w przypadku wzrostu
cen wykonawstwa, niewykluczone s3 rosz-
czenia finansowe wykonawcow czy nawet ich
zejscie z placu budowy. Pozytywnym jest fakt,
ze w zamOwieniach publicznych na budowe
nowych drég coraz czesciej poza kryterium
cenowym pojawiaja si¢ takze dodatkowe wy-
znaczniki stosowane przy weryfikacji ofert
potencjalnych wykonawcéw, jak np. termin
realizacji zamoéwienia czy dlugos¢ gwarancji.
Jak pokazal przyktad rozstrzygnietego w po-
fowie wrzesnia br. przetargu na budowe jed-
nego ze wschodnich odcinkéw autostrady
A4, kryterium dlugosci oferowanej gwaran-
cji moze decydowac o ostatecznym wyborze
wykonawcy.

Dzigki zwigkszeniu przez GDDKIA ilo-
$ci postepowan majacych na celu wylonie-
nie wykonawcy z zastosowaniem procedury
przetargu ograniczonego, zmalata liczba pro-
testow skladanych przez firmy zabiegajace
o zlecenia. Z kolei wprowadzenie przez dro-
gowcOw przetargdw w systemie Zaprojektuj
i Zbuduj ma za zadanie skrocenie czasu re-
alizacji inwestycji drogowych. Warto rowniez
zauwazyc, ze podczas gdy system Zaprojektuj
i Zbuduj jest ciagle w realiach polskiego ryn-
ku drogowego nowoscia, w krajach zachod-
nich zaczeto juz od niego odchodzi¢ na
rzecz systemu Early Contractor Involvement
(ECI), w ktorym wykonawca wspolpracu-
je z zespotem projektowym juz od wczesne-
go etapu planowania inwestycji. Dzigki temu
osiggane sg znaczace oszczedno$ci zaréwno
w czasie budowy, jak i jej koszcie. System ten
w Wielkiej Brytanii stosowany jest od 2001 r.
i ocenia sig, ze skraca on czas pomiedzy po-
czatkiem prac nad projektem a rozpoczeciem
robét budowlanych nawet o 40%.

Bartfomiej Sosna

Starszy analityk rynku budowlanego
PMR Publications
bartek.sosna@pmrpublications.com
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Odrebna wtasnosc obiektu
budowlanego — nieruchomos¢

w 3D7

Prawodawstwo polskie, podobnie jak systemy prawne wiekszosci innych
panstw, oparte jest na siegajacej czaséw starozytnych zasadzie, iz budynki i inne
urzadzenia trwale zwigzane z gruntem stanowig czesci sktadowe nieruchomosci
gruntowej, a przez to — wtasnos¢ wiasciciela gruntu (superficies solo cedit).

Oczywiscie zaréwno prawo polskie, jak i inne
systemy prawne znaja wyjatki od powyz-
szej zasady, co jednak nie podwaza istnie-
nia samej zasady ani jej prymatu na gruncie
wspdlczesnych uregulowan prawa cywil-
nego. Tytulem przyktadu na gruncie prawa
polskiego jako wyjatki od powyzszej zasady
mozna wskaza¢:

B prawo wiasnoéci budynkéw i budow-
li przystugujace uzytkownikowi wie-

nieruchomos$ci  gruntowej
(art. 235 § 1 kodeksu cywilnego)

B prawo wlasnoéci urzadzen stuzacych
do doprowadzania lub odprowadzania
plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej
oraz innych urzadzen podobnych, jezeli
wchodzg w sklad przedsiebiorstwa (art.
49 §1 kodeksu cywilnego)

B prawo odrebnej wlasnosci lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznacze-
niu (art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wlasnosci lokali).

WKkroétce na gruncie prawa polskiego moze
sie jednak pojawi¢ kolejny, istotny wylom
od powyzszej zasady. Jego zwiastunem s3
opracowane w Ministerstwie Infrastruktury
wytyczne do ustawy o odrebnej wlasnosci
obiektow budowlanych oraz przygotowywa-
ny w tym zakresie sam projekt ustawy. Ze
wzgledu na wstepny charakter prac prawo-
dawczych warto w chwili obecnej przedsta-
wi¢ jedynie pewien zarys projektowanych
rozwigzan, nie skupiajac si¢ na szczegoto-
wych zalozeniach, o ktérych losach trudno

czystemu

dzi$ jeszcze wyrokowac.

Przyczynkiem dla rozpoczecia prac nad
zalozeniami do ustawy o odrebnej wla-
snoéci obiektéow budowlanych byly na-
potykane w praktyce realizacji inwestycji
problemy z ustaleniem stanu prawnego
obiektéw budowlanych wykonywanych nad

lub pod powierzchnig gruntu (tunele, esta-
kady, wiadukty, parkingi podziemne, metro
itp.) w sytuacji, gdy realizujacy przedsiewzie-
cie nie jest wlascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosdci zajetych pod in-
westycje. Problemy te spowodowane byly
dotychczasowa dwuwymiarowoscia postrze-
gania nieruchomosci na gruncie prawa pol-
skiego. Projekt Ministerstwa Infrastruktury
wychodzi naprzeciw gospodarczym i ekono-
micznym potrzebom wykreowania, a moze
raczej dostrzezenia, trzeciego wymiaru nieru-
chomosci i realizowanych na nich inwestycji.
Celem projektu ustawy przygotowanego
przez Ministerstwo Infrastruktury jest
umozliwienie ustanawiania odrebnej wla-
snosci obiektu budowlanego zrealizowanego
np. nad drogg publiczng (czesto spotykane
m.in. we Frangji stacje wypoczynkowe nad
autostradami czy pomyst budowy Muzeum
Niepodleglosci nad Trasa Lazienkowska
w Warszawie) lub nad torami kolejowymi.
Przyjecie takiego rozwigzania przyniostoby
podwdjne korzysci. Z jednej strony wiasci-
ciel nieruchomosci nie zostatby pozbawiony
prawa Korzystania z niej, mogac jednocze-
$nie czerpa¢ dodatkowe profity natury eko-
nomicznej. Z drugiej zas, inwestor uzyskalby
silny tytul prawny do zrealizowanego obiek-
tu i wigksza swobode dysponowania nim, jak
réwniez mozliwo$¢ ustanawiania zabezpie-
czen, ktoére z kolei umozliwityby pozyskiwa-
nie zewnetrznego finansowania inwestycji.
Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, ustano-
wienie odrebnej wlasnosci obiektu budowla-
nego ma by¢ mozliwe jedynie wowczas, gdy
jego realizacja nie wylaczy mozliwosci korzy-
stania z nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego. Odrebna wlasnos¢
obiektu budowlanego nie bylaby zwigzana
z udzialem w prawie wiasnosci lub uzytko-

wania wieczystego nieruchomoéci (jak to ma
miejsce w przypadku odrebnej wlasnosci lo-
kali). Ustanowienie przedmiotowego prawa
odrebnej wlasnoéci obiektu budowlanego
mogloby nastgpi¢ odplatnie lub nieodptat-
nie. Dla prawa odrebnej wlasnosci obiektu
budowlanego prowadzona bylaby odrebna
ksiega wieczysta, w ktdrej ujawniane bylyby
m.in. hipoteki ustanawiane na tym prawie na
zabezpieczenie splaty uzyskanego na realiza-
cje inwestycji finansowania.

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
obiektu budowlanego obejmowatoby proce-
dure o mieszanym charakterze, taczacym ele-
menty z zakresu prawa administracyjnego
i prawa cywilnego. Na wniosek inwestora sta-
rosta wydawalby promese w formie postano-
wienia o dopuszczalnosci wydzielenia obiektu
budowlanego. W oparciu o uzyskang prome-
se wladciciel (uzytkownik wieczysty gruntu za
zgoda wlasciciela) oraz inwestor zawieraliby
umowe zobowiazujaca do ustanowienia od-
rebnej wlasnosci obiektu budowlanego. Prawa
z takiej umowy moglyby stanowi¢ przedmiot
zastawu, w tym réwniez zastawu rejestrowe-
go. Po oddaniu obiektu do uzytkowania staro-
sta, na wniosek inwestora, wydawalby decyzje
o samodzielnosci obiektu budowlanego i stro-
ny zawieralyby umowe o ustanowienie jego
odrebnej wiasnosci. Z chwila wpisu odreb-
nej wlasnosci obiektu budowlanego do zato-
zonej dla niego ksiegi wieczystej (wpis miatby
charakter konstytutywny i dopiero z chwila
jego dokonania powstawalaby odrebna wla-
snos$¢ obiektu budowlanego) zastawy ulega-
tyby przeksztatceniu w hipoteki na odrebnej
wiasnosci obiektu budowlanego.

Konsultowane  przez
Infrastruktury zalozenia do ustawy spo-
tkaly sie z pozytywnym przyjeciem i cho¢
przedstawione zostaly pewne zastrzezenia,
w tym m.in. kwestia uwzglednienia ograni-
czonej w czasie trwalo$ci obiektéw budow-
lanych, ktére mialyby stanowi¢ przedmiot

Ministerstwo

odrebnej wlasnosci, nie zaburzajg one jednak
pozytywnego przyjecia rezultatu prac resortu
infrastruktury.

Biorac pod uwage wstepny etap prac nad
tym nowym rozwigzaniem prawnym, trud-
no w sposdb pelny i wyczerpujacy oceni¢
jego wady i zalety. Na ocene tych zreszty
pozwoli zapewne dopiero praktyka stoso-
wania regulacji. Niemniej jednak nalezy po-
zytywnie oceni¢ prowadzone w Ministerstwie
Infrastruktury poszukiwania nowych form
realizacji inwestycji, ktére moga okazac sie
niezwykle skutecznym Kkatalizatorem pro-
wadzacym do przyspieszenia wielu proce-
sow inwestycyjnych, a takze zwiekszajacym
zaangazowanie kapitatu prywatnego w reali-
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zacje wielu projektow publicznych. Odrebna
wlasnos¢ obiektu budowlanego moze stac sie
instrumentem istotnego ozywienia wspol-
pracy i realizacji inwestycji w ramach part-
nerstwa publiczno-prywatnego i drugim,
obok koncesji na roboty budowlane, narze-
dziem umozliwiajagcym inwestorom prywat-
nym realizacje ich intereséw ekonomicznych
w ramach wspélpracy z podmiotami dziata-
jacymi w sferze finanséw publicznych.
Trudno jest dzi§ wyrokowaé, w jakim
ksztalcie rozwigzania te zostang przyjete

i czy zostang przyjete w ogole (niezaleznie
prace nad projektem przepisow, ktére kre-
owalyby tzw. prawo zabudowy jako nowe
ograniczone prawo rzeczowe prowadzi
Komisja Kodyfikacyjna Prawa Cywilnego).
Rozwigzania w powyzszym zakresie sg z cala
pewnoscig bardzo oczekiwane, jednak nie
nalezy sie tudzi¢, iz rozwigza one wszystkie
problemy napotykane dzi§ w obrocie nie-
ruchomosciami i przy realizacji inwesty-
¢ji. Niemniej jednak mogg stanowi¢ milowy
krok w pokonywaniu istniejacych trudnosci.

Marcin Tomasz Jakubaszek
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