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Dofinansowanie przedsiewziec
termomodernizacyjnych

| remontow

W zwigzku z rosngcymi cenami energii wy-
Korzystywanej do ogrzewania budynkéw
i podgrzewania wody uzytkowej, jak rowniez
wzrostem zainteresowania spoleczenstwa
ochrona s$rodowiska naturalnego, istnie-
je rosngce zapotrzebowanie na prace ter-
momodernizacyjne, czyli réznego rodzaju
przedsiewziecia, w wyniku ktorych nastepuje,
migdzy innymi, zmniejszenie zapotrzebowa-
nia na energie. Oprocz termomodernizacji,
wykonuje sie wiele prac remontowych, kto-
rych celem jest przywrdcenie budynkéw do
stanu poprzedniego, wzglednie ich ulepsze-
nie. Wlasciciele, zarzadcy budynkéw oraz
inne podmioty moga uzyska¢ refinansowa-
nie czesci kosztow poniesionych na wyzej
wymienione prace.

Kwestia dofinansowania przedsiewziec ter-
momodernizacyjnych i remontowych jest
przedmiotem regulacji ustawy z dnia 21 listo-
pada 2008 roku o wspieraniu termomoderni-
zacji i remontow (,,Ustawa”), ktéra w dniu 19
marca 2009 roku zastgpita ustawe z 18 grud-
nia 1998 roku o wspieraniu przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych.

Ustawa z 1998 roku, zgodnie z intencjq jej
tworcow, stanowila realizacje zamierzen po-
legajacych na racjonalizacji uzytkowania
energii w sektorze komunalno-bytowym,
a takze jeden z elementéw rzadowego pro-
gramu ostonowego przed skutkami uwolnie-
nia cen ciepla dostarczanego na cele bytowe,
w zwigzKku z czym poswiecona byla jedynie
przedsiewzieciom termomodernizacyjnym.
Ustawodawca dostrzegt jednak, ze réwnie
istotna kwestia jest stymulowanie dziatan re-
montowych w budynkach mieszkalnych. Ze
wzgledu na wieloletnie zaniedbania w tym
zakresie, wynikajace miedzy innymi z ogra-
niczenn wysokosci czynszow, istnieje ryzyko
koniecznosci wyburzenia wielu budynkéw
mieszkalnych, co zmniejszytoby, i tak niewy-
starczajacy, zasob mieszkaniowy. W zwiazku
z tym obecnie obowigzujaca Ustawa reguluje
réwniez przedsiewziecia remontowe.

U podloza uchwalenia Ustawy znalazty sie
takze wady krajowej legislacji przejawiajace

sie w tym, Ze ograniczane byly prawa wta-
$cicieli budynkéw mieszkalnych i nie istnia-
ty mechanizmy pozwalajace wlascicielom na
pokrycie strat wynikajacych z konieczno-
$ci nalezytego utrzymania tych budynkoéw.
Pretekstem do uregulowania tych kwestii
byl wyrok Europejskiego Trybunatu Praw
Czlowieka, ktéry zapadl w dniu 19 czerwca
2006 roku w sprawie Hutten-Czapska prze-
ciwko Polsce. W efekcie wprowadzono do
Ustawy zapisy o premii kompensacyjnej jako
formie wyréwnania strat poniesionych przez
wlascicieli.

Premia termomodernizacyjna,
remontowa i kompensacyjna

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 2)

Ustawy, przedsiewzigciem termomoderniza-

cyjnym jest przedsiewziecie, ktérego przed-

miotem jest:

B ulepszenie, w wyniku ktorego nastepuje
zmniejszenie zapotrzebowania na ener-
gie dostarczang na potrzeby ogrzewania
i podgrzewania wody uzytkowej oraz
ogrzewania do budynkéw mieszkalnych,
budynkéw zbiorowego zamieszkania
oraz budynkow stanowiacych wlasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego stu-
zacych do wykonywania przez nie zadan
publicznych

B ulepszenie, w wyniku ktérego nastepu-
je zmniejszenie strat energii pierwotnej
wlokalnych sieciach cieptowniczych oraz
zasilajacych je lokalnych zrodlach ciepta,
jezeli budynki wymienione w punkcie
pierwszym, do ktérych dostarczana jest
z tych sieci energia, spelniaja wyma-
gania w zakresie oszczednosci energii,
okreslone w przepisach prawa budowla-
nego lub zostaly podjete dziatania majg-
ce na celu zmniejszenie zuzycia energii
dostarczanej do tych budynkéw

B  wykonanie przylacza technicznego
do scentralizowanego zrédla ciepla,
w zwigzku z likwidacjg lokalnego zré-

dia ciepla, w wyniku czego nastepuje
zmniejszenie kosztéw pozyskania ciepla
dostarczanego do budynkéw wymienio-
nych wpierwszym punkcie.

B calkowita lub cze$ciowa zamiana Zrodet
energii na zrédla odnawialne lub zasto-
sowanie wysokosprawnej kogeneracji.

Inwestorowi — wladcicielowi lub zarzadcy
budynku, lokalnej sieci cieplowniczej lub lo-
kalnego zrédla ciepla, z wylaczeniem jedno-
stek budzetowych i zakladéw budzetowych
- z tytulu realizacji przedsiewziecia termo-
modernizacyjnego przystuguje premia ter-
momodernizacyjna na splate czesci kredytu
zaciggnietego na to przedsiewzigcie. Premia
przystuguje, miedzy innymi, jezeli z audy-
tu energetycznego, czyli opracowania okre-
$lajacego zakres oraz parametry techniczne
i ekonomiczne przedsigwzigcia termomo-
dernizacyjnego wynika, ze na skutek przed-
siewzigcia termomodernizacyjnego nastapi
zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na
energie lub zmniejszenie rocznych strat ener-
gii lub zmniejszenie rocznych kosztow pozy-
skania ciepla w zakresie okre$lonym w art. 3
pkt 1)-3) Ustawy lub zmiana zrédla energii
na zrédto odnawialne.

Premia stanowi 20% (w ustawie z 1998 r.
wskaznik ten wynosil 25%) wykorzystanej
kwoty kredytu z zastrzezeniem, Ze nie moze
wynosic¢ wiecej niz 16% kosztéw poniesionych
na realizacje przedsiewziecia termomoderni-
zacyjnego i dwukrotno$¢ przewidywanych
rocznych oszczednosci kosztow energii usta-
lonych na podstawie audytu energetycznego.

Przedsiewzieciem remontowym z kolei,
w my$l art. 2 pkt 3) Ustawy, jest przedsie-
wziecie zwigzane z termomodernizacja, kto-
rego przedmiotem jest:

B remont budynkéw wielorodzinnych

B wymiana w budynkach wielorodzinnych
okien lub remont balkonéw, nawet jesli
stuza one do wylacznego uzytku wlasci-
cieli lokali

B przebudowa budynkéw wielorodzin-
nych, w wyniku ktdrej nastepuje ich
ulepszenie

B wyposazenie budynkéw wielorodzin-
nych winstalacje i urzadzenia wymagane
dla oddawanych do uzytkowania budyn-
kéw mieszkalnych, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi.

W przypadku przedsiewzigcia remonto-
wego inwestorem moze by¢ osoba fizyczna,
wspdlnota mieszkaniowa z wiekszo$ciowym
udzialem os6b fizycznych, spéldzielnia
mieszkaniowa lub towarzystwo budownictwa
spolecznego. Podobnie jak w przypadku pre-
mii termomodernizacyjnej, premia remon-
towa przystuguje na splate czesci kredytu
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zaciggnietego na realizacje przedsiewziecia —
w tym wypadku remontowego. Szczegélowe
warunki uzyskania premii remontowej zosta-
ty okreslone w art. 7 Ustawy. Warto pamietac,
ze przedmiotem przedsigwzigcia remonto-
wego uprawniajacego do premii remontowej
moze by¢ wylacznie budynek wielorodzin-
ny, ktérego uzytkowanie rozpoczeto przed
dniem 14 sierpnia 1961 r. (data wejécia w zy-
cie ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. - Prawo
budowlane).

Réwniez wtym przypadku wysoko$¢ premii
stanowi 20% wykorzystanej kwoty kredytu,
nie wiecej jednak niz 15% kosztéw przedsie-
wziecia remontowego. Pewne odstepstwo od
tej zasady przewidziano w przypadku, gdy
w budynku bedacym przedmiotem przed-
siewziecia remontowego znajduja sie lokale
inne niz mieszkalne.

Trzecim rodzajem wsparcia jest premia
kompensacyjna, ktéra, na dzien dzisiejszy,
przystuguje inwestorowi bedacemu osoba fi-
zyczng, ktéra w dniu 25 kwietnia 2005 roku
byta wlascicielem lub spadkobierca wlascicie-
la budynku mieszkalnego lub po tym dniu zo-
stata spadkobierca wladciciela tego budynku
mieszkalnego, w ktérym byl co najmniej je-
den lokal kwaterunkowy. Uchwalong w dniu
5 marca 2010 roku zmiang Ustawy (wejdzie
w zycie w polowie maja) (,Nowelizacja”)
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zmieniono zapis tego przepisu, w wyniku
czego objeto nim szerszy krag inwestoréw.

Kluczowe znaczenie ma jednak zniesienie
obowiazku zaciagniecia kredytu jako warun-
ku koniecznego do skorzystania z premii na
refinansowanie calosci lub czesci kosztow
przedsiewziecia remontowego albo remon-
tu budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go. Tym samym inwestor bedzie moégt albo
zrealizowaé wieksze przedsiewzigecie, wy-
Korzystujac premi¢ kompensacyjna, jak
i remontowa albo mniejsze przedsiewziecie
refinansowane $rodkami z premii kompensa-
cyjnej z zachowaniem mozliwosci do skorzy-
stania z premii remontowe;j.

Zasady udzielania premii
Premie przyznaje Bank Gospodarstwa
Krajowego  ze  $rodkéw  Funduszu
Termomodernizacji i Remontéw (dawn.
Fundusz = Termomodernizacji). Inwestor
sklada wniosek o przyznanie premii termo-
modernizacyjnej albo remontowej do Banku
Gospodarstwa Krajowego za posrednictwem
banku kredytujacego. Jesli chodzi o wniosek
o premie kompensacyjna, to bedzie on skla-
dany bezposrednio do Banku Gospodarstwa
Krajowego w przypadku realizacji przedsie-

wzigcia remontowego lub remontu budynku
jednorodzinnego w calosci z innych $rod-
kéw niz kredyt. W takim wypadku Bank
Gospodarstwa Krajowego bedzie przekazy-
wal premi¢ kompensacyjng bezposrednio
inwestorowi, w przeciwienstwie do ogol-
nej zasady przekazywania premii bankowi
kredytujacemu.

W art. 13, 14 i 15 Ustawy wymienione s3
dokumenty, ktdre trzeba dolaczy¢ do, od-
powiednio, wniosku o przyznanie pre-
mii termomodernizacyjnej, remontowej
i kompensacyjnej, jak réowniez dane, kto-
re trzeba zawrze¢ w audycie energetycznym
i remontowym.
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Expert advice

PMR Consulting provides a wide range of consulting
services in Central and Eastern Europe for foreign
companies interested in the region:

market entry feasibility studies
competitive intelligence services
sourcing

acquisition and joint venture assistance
distributor / agent search

quick consulting services

For more information please contact us at:
tel. /48/12 618 90 80, fax /48/ 12 618 90 08, e-mail: info@pmrconsulting.com
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